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JUDETUL BIHOR
COMUNA GIRISU DE CRIS
PRIMAR

PROIECTDEHOTARARE
Nr. 137 din 18.12.2025
privind aprobarea concesionirii directe a terenului in suprafati 300 mp, inscris in CF 51215
Girisu de Cris, proprietatea privati a comunei Girisu de Cris, ciitre LASCU CATALIN-FLORIN
si sotia LASCU DIANA-MARIA, suprafata ocupata si aferenta casei de locuit a solicitantilor.

Consiliul Local al comunei Girisu de Cris, judetul Bihor.
Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare al primarului comunei Girisu de Cris nr. 9918/18.12.2025 in calitate de
initiator al proiectului de hotérére, prin care se propune concesionarea directa a terenului in suprafati
300 mp, inscris in CF 51215 Girisu de Cris, proprietate privatd a comunei Girisu de Cris, citre
LASCU CATALIN-FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA, ca teren aferent casei de locuit,
proprietatea acestora, in Com. Girisu de Cris, sat. Tarian, str. Tineretului, nr. 7

- Raportul de specialitate nr. 9919/18.12.2025, al biroului contabilitate si al compartimentului de
cadastru.

Tinénd seama de faptul ci terenul solicitat este utilizat de catre solicitant, fara a achita taxele aferente
catre bugetul local.

Viazind cererea nr. 8477/30.10.2025 formulatd de LASCU CATALIN-FLORIN si sotia LASCU
DIANA-MARIA, prin care solicitd concesionarea suprafetei de teren de 300 mp, nr. cad. 51215
Girisu de Cris.

In temeiul prevederilor art. 15, lit.”e” din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 108, art. 129
alin. (2) lit. ”c”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (3) lit. ”g” si ale art. 196 alin. (1) lit. “a” din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Se propune Consiliului local al comunei Girisu de Cris, judetul Bihor, sa adopte o hotirére
astfel:
Art. 1 Aproba radierea dreptului de comodat a numitului Toma Teodor Vasile, casatorit, din CF

51215 de sub C1.

Art. 2 Aproba concesionarea directa a terenului in suprafata 300 mp, inscris in CF 51215 Girisu de
Cris, proprietatea privatd a comunei Girisu de Cris, citre LASCU CATALIN-FLORIN si sotia
LASCU DIANA-MARIA, suprafata de teren aferenta casei de locuit, proprietatea acestora, din Com.
Girisu de Cris, sat. Tarian, str. Tineretului, nr. 7.

Art. 3 Durata concesiunii este de 25 de ani.

Art. 4 Consiliul local Girisu de Cris stabileste redeventa anuala la suma de 733,29 lei, (144 Euro, la

cursul valutar BNR de 5,0923 lei/euro valabil pentru data de referinta a evaluarii - 18.12.2023).,
conform raportului de evaluare elaborat de evaluator atestat ANEVAR Adrian Dacian Tatar, prin
INFOSMART SRL.

Art. 5 Se imputerniceste primarul comunei Girisu de Cris, in functie, pentru semnarea contractului
de concesiune .
Art. 6. Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare.
Art. 7 Prezenta hotdrérea se comunica: -Institutia Prefectului jud. Bihor, se aduce la cunostint publici si
se comunica in conditiile legii, persoanelor si autoritatilor prin grija secretarului general al UAT.
INITIATOR
PRIMAR
BABAU DAN STEFAN






JUDETUL BIHOR

COMUNA GIRISU DE CRIS
PRIMAR
Nr. 9918/18.12.2025
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérre privind aprobarea concesiondrii directe a terenului in suprafatd 300 mp,
inscris in CF 51215 irisu de Cris, proprietatea privati a comunei Girisu de Cris, ciitre LASCU
CATALIN-FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARITA, suprafata ocupata si aferenta constructiei
solicitantului.

Pe imobilul cu nr-1 cadastral 51215 inscris in CF 51215 Girisu de Cris, cu suprafata de 300 mp,
exista edificata o casa de locuit, in suprafata de 96 mp, proprietatea solicitantilor LASCU CATALIN-
FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA —ingcrisa in CF 51215 sub. B.5.

Prin cererea nr. 8477/30.10.2025 LASCU CATALIN-FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA,
solicitd concesionarea suprafefei de teren aferenta casei de locuit, proprietatea acestora, in Com.
Girisu de Cris, sat. Tarian, str. Tineretului, nr. 7.,

In prezent terenul este este utilizat de catre solicitant fara a achita taxele aferente catre bugetul local.

Valoarea minima a redeventei va fi de 733,29 lei, (144 Euro, Ia cursul valutar BNR de 5,0923
lei/euro valabil pentru data de referinta a evaluarii - 18.12.2025).. La stabilirea acestei redevente
minime s-a avut in vedere raportul de evaluare claborat de evaluator atestat ANEVAR Adrian Dacian
Tatar, prin INFOSMART SRL.

Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 Art. 17 - Limita minima a pretutui concesiunii se stabileste,
dupi caz, prin hotirérea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in
conditii de piata.

Durata estimata a concesiunii este de 25 de ani cu posibilitatea prelungirii acestui termen cu inci
jumitate din termenul initial.

Fatd de considerentele prezentate am initiat un proiect de hotéirare pe care vi-l supun spre dezbatere
si aprobare.

) Primar
BABAU DAN STEFAN







JUDETUL BIHOR
PRIMARIA COMUNEI GIRISU DE CRIS

Nr. 9919/18.12.2025.

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata 300 mp,
inscris in CF 51215 Girisu de Cris, proprietatea privatad a comunei Girisu de Cris, citre LASCU
CATALIN-FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA, suprafata ocupata si aferenta casei de locuit a
solicitantilor.

Vazand referatul de aprobare al primarului comunei Girisu de Cris nr. 9918/18.12.2025 si proiectul
de hotdrare privind aprobarea concesiondrii directe a terenului in suprafatd 300 mp, inscris in CF
51215 Girisu de Cris, proprietate privatd a comunei Girisu de Cris, citre LASCU CATALIN-
FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA, suprafata aferenta casei de locuit, proprietatea acestora,
considerdm ca este necesara si oportuna adoptarea acestei hotarari.

Imobilul este situat in Com. Girisu de Cris, sat. Tarian, str. Tineretului, nr. 7.

Pe imobilul cu nr-1 cadastral 51215 inscris in CF 51215 Girisu de Cris, cu suprafata de 300 mp,
exista edificata o casa de locuit, in suprafata de 96 mp, proprietatea solicitantilor LASCU CATALIN-
FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA — inscrisa in CF 51215 sub. B.5.

Prin cererea nr. 8477/30.10.2025 LASCU CATALIN-FLORIN si sotia LASCU DIANA-MARIA,
solicitd concesionarea suprafetei de teren aferenta casei de locuit, proprietatea acestora, din Com.
Girisu de Cris, sat. Tarian, str. Tineretului, nr. 7.

In CF 51215 Girisu de Cris este inscris dreptul de comodat a numitului Toma Teodor Vasile, casatorit.
Avand in vedere ca Toma Teodor Vasile nu mai este proprietar asupra casei de locuit inscrisa in CF
51215 — se imune radierea acestui drept de comodat din CF 51215 de sub C1.

In prezent terenul este utilizat, de catre solicitanti.

Valoarea minima a redeventei va fi de 733,29 lei, (144 Euro, la cursul valutar BNR de 5,0923 lei/euro
valabil pentru data de referinta a evaluarii - 18.12.2025). La stabilirea acestei redevente minime s-a
avut In vedere raportul de evaluare elaborat de evaluator atestat ANEVAR Adrian Dacian Tatar, prin
INFOSMART SRL.

Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 Art. 17 - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste,
dupa caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in
conditii de piata.

Durata estimata a concesiunii este de 25 de ani cu posibilitatea prelungirii acestui termen cu inci
jumdtate din termenul initial.

Proiectul de hotarare se intemeiaza pe dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Codului Civil.

Competenta de adoptare revine consiliului local in temeiul dispozitiilor 129 alin. (2) lit. ”c”, alin. (6)
lit. ”b”, art. 139 alin. (3) lit. ”g” si ale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru aceasta propun dezbaterea si aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.

SEF SERVICIU CONTABILITATE, COMPARTIMENT CADASTRU
ANTIK CRISTINA MARIAN GHERMAN
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Imi exprim acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea datelor mele cu
caracter personal de catre Primiria comunei Girisu de Cris, compartimentul

Sunt informat de catre functionarul primariei - ¢ aceste date vor fi tratate
confidential, in conformitate cu prevederile Directivei CE/95/46 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date.

Data, Semnatura,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

-ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 51215
T COPIE

10 TTAYL IVBRILE Lk

Carte Funciara Nr. 51215 Girisu de Cris

A. Partea I. Descrierea imabilulul
TEREN Intravilan _

Adresa: Jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, Loc. Tarian

g:t s f:g:;:;%'c NI suprafata* (mp) A : bbservatiilReferinte
Al 51215 300 '
f
Constructii
e | Nreadastal Adresa : Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.l 51215-C1

Jud. Bihor, UAT Girisu de Cr|s Loc Nr niveluri:1; S. construita la sol:96 mp; S. construita
Tarian et ' ‘desfasurata 96 mp; Casa de locuit (P), edificata in anul
e 2019. Detine certificat de performanta energetica.

B. Partea Il Proprletarl si. acte

inscrierl privitoare la dreptul de propnetate si alte drepturl reale " Referinte
17114 /14/03/2013 =V
Act Administrativ nr. HCL nr.25, dm 14/08/2012 emis de PRIM: GIRIS DE CRIS;

Se infiinteaza cartea funciara 51215 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 (51215/Girisu de Cris, rezuitat din dezmembrarea imobilului  cu

numarul cadastral 50467 'crts in cartea fuhciaral 50467;

Act Administrativ nr. HCL NR/ 71, din 22/09/2009 emis de. PRIMARIA COMUNEI GIRISU DE CRIS (aviz de

legalitate nr. 5941/15.12.2009, adev.rnr. 1164/25.03.2010"Pfim. Giris de Crls, doc. cad, 20281/26 03.2010);

B2 Intabulare, drept de JPROPRIETATEIn baza L215/2001, dobandit prin
Lege, cota actuala 1 ’cota initiala 1/1

1) COMUNA GIRISU.DE CRIS, proprietate privata

OBSERVATII: &pozme transénsa din CF 50467/Girisu de Cris, inscrisa prin incheierea nr. 20281 din 26/03/2010;

64492 I 13/06/2019 o
I rtlflcat de atestare a edificarii constructiei nr. 3136, din 27/05/2019 emis de Comuna
Girisu de Cris; Act A rmmsti'atlv nr. CF 51215 Girisu de Cris, din 02/10/2015 emis de BCP| Oradea;

B3 |Se noteaza actuahzare informatii cadastrale. AL &1L
; — AL/ B5
1y WMA—'FEGBGR-VAS-H:E
155855/- 12/11/2021
Act Notarial-nr..contract de donatie aut. 472, din 11/11/2021 emis de NP Berger Lucia Paula;
B5 JIntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie, ca bun comun, Al.l
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) LASCU CATALIN-FLORIN, si sotia

2) LASCU DAIANA-MARIA
Act Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradald si adresa nr. 4406, din 21/07/2021 emis de Primaria

Com. Girisu de Cris;
B6 |Se noteaza respingerea cererii.

Al, A1l

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini inte

59374/ 31/07/2014

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 4
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ase pantru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro







ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA GIRISU DE CRIS
GIRISU DE CRIS, STR. PRIMARIEI, NR, 20

TEL. 0259/390.035 FAX. 0259/390.037
E-mail: primaria.girisudecris@cibihor.ro

Nr.\?‘?&w@l 19:12.2025.

NOTA DE FUNDAMENTARE

pentru stabilirea valorii de vanzare a
terenului cu nr. cadastral 51215, situat in intravilanul localitatii Tarian,
strada Tineretului, nr. 7.

Avénd in vedere solicitarea de vanzare directd, pentru terenul cu nr. cadastral 51215,
situat in intravilanul localitdtii Tarian, pe strada Tineretului, nr. 7, in suprafatd de 300 mp, am
procedat la verificarea acestuia si am constatat urmitoarele:

Terenul menfionat mai sus, a fost inregistrat, la data identificarii in domeniul privat al
comunei Girigu de Cris, cu o valoare de inventar de 18332 lei.

Prin Raportul de evaluare din data de 20.08.2025, efectuat de citre evaluator atestat
ANEVAR Adrian Dacian Tatar, prin INFOSMART SRL, valoarea acestui teren este evaluatd la suma de

18332 lei.

Intocmit,
Sef serviciu contabilitate
Antik Cristina
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Raport evaluare teren pentru concesionare

r—'— INFOSMTSRL Digitally signed
Ia ful-c""_ “4) Membru Corporativ ANEVAR nr. 0644 ADRIAN- gm:';‘\m’;} -
mar CUI 22759371; Jos/2902/2007 DACIANTATAR: 1yovei 5025.12 18

- Oradea, str. Colinelor, nr.62 22:43:49 +02'00'

Tel. : 0771538233;

Mail: oradea.consultant@gmail.com

TEREN INTRAVILAN
CF 51215, cad 51215
GIRISU DE CRIS

Situat in Comuna GIRISU DE CRIS, sat Tarian

v
B

PROPRIETAR : Comuna GIRISU DE CRIS

BENEFICIAR: Comuna GIRISU DE CRIS

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

- DECEMBRIE 2025-




Raport evaluare teren pentru concesionare

Scrisoarea de transmitere

Catre .
Comuna GIRISU DE CRIS

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra
pentru urmatorul teren :
- TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 300 mp din CF 51215 cad 51213,
situat in Comuna GIRISU DE CRIS, sat Tarian, Judetul Bihor, proprietatea Comunei GIRISU DE CRIS.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii minime a redeventei a terenului in

ipoteza concesionarii conform legislatiei in vigoare.

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 ,.valoarea de piata”
este suma estimala pentru_care un_activ sau o datorie_ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator _hotarat_si_un_vanzalor hotaral, intr-o tranzactie nepartinitoare, _dupa un
marketing adecvai si_in_care partile au_actionat fiecare in cunostinta_de cauza, prudent si fara
constrangere’”

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de
piata si valoarea minima a redeventei aproprictatilor imobiliare analizate, la cursul
valutar BNR de 5,0923 lei/l euro valabil pentru data de referinta a evaluarii (18.12.2025) este :

Valoare ;
: : Valoare

Valoare teren concesiune/ an :

Bl concesiune/mp/ an

pentru 25 ani
::rt CF Localizare Supraf. | euro/ | Valoare \alo_are euro/ lei/ an euro/ -
- mp mp euro lei an mp/an
1 | CF 51215 | Tarian, com 300 12 3.600 | 18.332 144 733,29 0,48 2,445
cad 51215 | Girisu de Cris

Valoarea nu contineTVA .

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea este estimata la stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul inspectiei;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii
decembrie 2025;

o Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport:

e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului in ipoteza
concesionarii;

e Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ si pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop.

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale.

Destinatar/Beneficiar:

Comuna GIRISU DE CRIS
Cu stim3,
Evaluator autorizat — ec. Tatar Adrian Dacian ,
Membru titular ANEVAR - EPI, EBM

Legitimatie nr. 16571




Raport evaluare teren pentry concesionare

Cuprinsul
Scrisoarea de transmitere

1. INTRODUCERE
1.1. Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2.Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. ldentificarea clientului

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.4, 1dentificarea proprietatii imobiliare de evaluat

2.5. Identificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliate de evaluat
2.6. Tipul de valoare si definirea acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii
2.10. ldentificarea evaluatorului si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice
3.2, Date despre piata imobiliara
3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1, Cea Mai Buna Utilizare — CMBU

3. ABORDAREA IN EVALUARE
5.1. ABORDAREA PRIN PIATA

6. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

7. ANEXE .




Raport evaluare leren peniry concesionare

1. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate.Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
obiectul acestui raport de evaluare;

- nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelot, cerintelor
si metodologici de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025.

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al
Standardelor Internationale de Evaluare.

[.a data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular ANEVAR

cu specializarile:

- EP1 —Evaluarea Proprietdtii Imobiliare .

- EBM —Evaluarea Bunurilor Mobile,

a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

R Cu stimd,

A Evaluator autorizat — Ec. Tatar Adrian Dacaian ,
Membru titular ANEVAR - EPI, EBM
Legitimatie nr. 16571

Datefe, informatiie, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, filnd confidentiale, nu vor
putea fi copiate partiaf sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil af
evaluatortfei.



RﬁU)(JI'f evaluare teren pentru concesionare

1.2.  Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARII | TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 300 mp

LOCALIZARE Comuna GIRISU DE CRIS, sat Tarian, CF 51215 Girisu de Cris, cad
51215, Judetul Bihor

PROPRIETAR: Comuna GIRISU DE CRIS
GIRISU DE CRIS, str. Principala nr. 29, Judetul Bihor

BENEFICIAR: Primaria Comunei GIRISU DE CRIS

Drept de proprietate deplin

SCOPUL EVALUARII Estimarea  valorii de piatd si valorii minime a redeventei
pentru concesionare teren.

Data inspectiei: 18.12.2025 . Data evaluarii: 18.12.2025  Curs valutar 5,0923 lei/l euro

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea

minima a_redeventei a proprietatii imobiliare analizate — teren, tinand seama de prevederile
prezentului Raport, este urmatoarea:

Valoare
; Valoare
Valoare teren concesiune/ an i
i concesiune/mp/ an
pentru 235 ani
I'.\'r. CF T Supraf. | euro/ | Valoare Valqare euro/ lei/ an euro/ fel oo
ert. mp mp euro lei an mp/an
I | CF51215 | Tarian. com 300 12 3.600 | 18.332 144 733,29 0,48 2,445
cad 51215 | Girisu de Cris

* Valoarea nu contine TVA .

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 ,,valoarea de piata” este
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la daia evaluarii, intre
un cumparator hotaral si un vanzator hotarat, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si_in_care partile au_actional fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere”

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2 (doua)
exemplare — unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 : SEV 100 — Cadrul general, SEV 101 —
Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 — Documentare ci confrormare, SEV 103 — Raportare,
SEV 104— Tipuri ale valorii . SEV 105 — Abordari si metode de evaluare SEV 230 —
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Drepiuri asupra proprietatii imobiliare. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
[n continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza : Scrisoarca de transmitere ; | ~
Introducere ; 2- Termenii de referinta ai evaluarii; 3 - Prezentarea datelor; 4- Analiza datelor si
concluziile; 5 - Anexe.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2. Identificarea clientului
Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este Primaria Comunei GIRISU DE CRIS
cu sediul in comuna GIRISU DE CRIS, str. Principala, nr.29, CUI 4883966.

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati
Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este Primaria Comunei GIRISU DE CRIS
cu sediul in comuna GIRISU DE CRIS, str. Principala, nr.29, CUI 4883966.

2.4, Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat
Proprictatea imobiliara evaluata -teren intravilan este situata in intravilanul Comunei
GIRISU DE CRIS, sat Tarian , si este formata din :

- TEREN INTRAVILAN CC IN SUPRAFATA DE 300 mp din CF 51215 Girisu dg Cris,
Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta reprezentantului
primariei, si a reprezentantului proprietarului constructiel, la data de 18.12.2025. La data identificarii

(inspectiei) terenul era construit,

Pe teren exista intabulata Tncepénd cu anul 2019, o constructie tip casa P avénd suprafata de
96 mp. Dreptul de proprictatea asupra constructiei apartine sofilor LASCU CATALIN F LORIN/
LASCU DAIANA MARIA ( drept obtinut prin donatie), '

2.5, Identificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat

Proprietatea imobiliara evaluata — teren intravilan apartine Comunei GIRISU

DE CRIS . Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare ( teren) cvalvate

rezulta din:

- Extras CF nr.51215 Girisu de Cris;cad 51215

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal,

a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartindnd Comunei GIRISU DE CRIS care se

presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra

proprietitii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini,
2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupta
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 104- Tipuri ale valorii din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii : - valoarea de piata ; - tipuri ale valorii diferite de valoare de piata.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarulul,
reprezinta o estimare a yalorii de piata a bunurilor imobile asa cum este aceasta definita in SEV 104
Tipuri ale valorii si recunoscuta pe plan international ,, Valoarea de piala este suma estimata pentiu
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat st
un vanzator hotaral, intr-o tranzactie nepartinifoare, dupa un marketing adecvat si in care partile qu
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”
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2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii
Data Ia care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 18.12.2025.
Data inspectiei : [8.12.2025 .

Cursul de schimb BNR [a data evaluarii este 1 EURO = 5,0923 LEI

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
* Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele farnizate de citre client si
proprietar si au fost prezentate fird a se Intreprinde verificiiti sau investigatii suplimentare,
* Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil;
* Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de fneredere, dar nu li se acordd garangii pentru
acuratete ;
* Estimarea valorii de piata si a valorii minime a redeventei se face in ipoteza concesionarii
terenului pe o perioada de 25 ani ;
* Se presupune c8 proprictatea se conformeazi tuturor reglementdrilor i restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisa i luatd in considerare
in prezentul raport;
* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine,
*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
* Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului care si influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;
* Situafia actuald a proprietatii imobiliare §i scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectiirii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitiitilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii acesteia In conditiile tipului valorii selectate.
* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;
* Evaluatorul considerd cii presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluirii;
* Informatiile definute au permis realizarea unei analize preliminare a piefei imobiliare de unde au
rezultat valotile minime gi maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau inchiriere de pe piats, care
a tiicut posibild si adecvatd aplicarea abordarii;
* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
* Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul si poatd certifica exactitatea
lor, anexarea lor la raportul de evaluare avind doar scop informativ;
* Evaluatorul nu Igi asuma réspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise In extrasul de carte funciari/alte documente de la data emiterii acestora sau de
la data inspectiei gi pdnd la data evaluiirii;
* Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de citre beneficiari, pe baza cirora s-au
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludirii sunt responsabilitatea acestora;
* Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatilor au fost prefuate din
documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata responsabilitatea cu privire la
indicarea granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitie
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privina;
* Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
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sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport. Prezenta evaluare a fost
intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt scop;

* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate. in nici o circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate. false sau incomplete puse la dispozitie de citre beneficiari:

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in Raport si incd un interval de timp limitat
dupa aceastd datd in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificéri
semnificative care si afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb);

* [ntrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

* Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuni
marturie in instan(d. in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale. juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si
pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare
similare:
- obtinerea de informatii asupra existentei unor contracte de concesiune pentru proprietati
imobiliare similare;
- obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliare similare;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.
- analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate:
- estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata:

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
-Documentele privind bunurile imobile puse la dispozitie de cétre client/proprietar;
-Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului, furnizate de
catre client/proprietar .
-Anunturi imobiliare prin Internet : www.olx.ro; www.romimeo.ro, www.publi24 ro;

www.imobiliare.ro .

-Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;

_Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — editia 2025 , Ghidurile metodologice si
recomandarile ANEVAR : Legea 50/1991; Legea 219/1998

- alte date si informatii culese de pe piata.

2.10. Identificarea evaluatorului si competenta
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Prezentul raport de evaluare este intocmit de INFOSMART S. R. L.( aut 0644) prin
Ec. TATAR ADRIAN DACIAN. evaluator autorizat in specializarile EPI — Evaluarea
Proprietdtii Imobiliare, EBM — Evaluarea Bunurilor Mobile, membrun titular ANEVAR, avand
legitimatia cu numarul 16571, cu sediul in loc. Oradea, str. Colinelor 62, telefon 0771538233, e-
mail: oradea.consultant@gmail.com.

Evaluatorul este administrator al INFOSMART SRL, a parcurs cursurile profesionale de
pregatire continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile
de proprietate evaluate si are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie
de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situate bunurile imobile evaluate.
Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de
proprietate evaluate , misiunea de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie
de proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la
dispozitie de client/ proprietar :

- TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 300 mp din CF 51215 GIRISU DE CRIS, cad
51215, loc TARIAN

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

LITIGII : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile
proprietarului/beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, apartinand Comunei GIRISU
DE CRIS care se presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie
asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

3.2. Date despre piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic.
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce

face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc..
In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
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favorabile de fmantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pictele eficiente, piatii imobiliara nu se autoregleaza ci este deseoti
influentata de reglementarile guvemamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar ceretea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere
si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestot factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprictatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea,
tipul si varsta participantilor la piatii pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind
proprictatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidential/
administrative. comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite
in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea & pietei si
dezagregare a proprictatii.

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori
si vanzatori, printr-un mecanism al pretului, Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori sivanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei tntelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pictei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil
va depinde de umarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.

Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Analiza preliminara a economiei: comuna GIRISU DE CRIS este cu trend mic ascendent din
punct de vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este relative mic, iar
venitul mediu pe locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei
imobiliare odata cu revigorarea cconomiei comunei datorita in principal profilului agricol, comercial.
Exista in derulare proiecte imobiliare noi - PUZ —uri realizate de primarie si concesionate sau
vandute, iar trendul imobiliar se mentine.

In cazul proprictatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, Aceasta este formata din terenuri intravilane
CC

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
proprietatilor de tip rezidential, terenuri intravilan CC, piata a carei limita geografica este delimitatii
de comuna GIRISU DE CRIS.

Localizare proprictate: localitatea GIRISU DE CRIS, sat Tarian, periferic.

Proprietatea evaluata " Teren intravilan CC"; sub piata specifica este cea a proprietatiilor
de tip "Teren intravilan CC" cu destinatia rezidentiala.

Analizand vecinatatile, zona si [ocalitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una
locala, fiind delimitata de comuna GIRISU DE CRIS si comunele limitrofe
Ca delimitare a pietei (arcalul analizat) putem vorbi despre comuna GIRISU DE CRIS.

Analiza cereril

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.
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In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru "Teren intravilan rezidential” din comuna GIRISU DE CRIS.

Analiza cererii de proprietati rezidentidle in comuna GIRISU DE CRIS se poate efectua
prin identificarea persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane fizice.

Sunt cautate proprictati la care accesul sa fie facil si care sa aibe toate utilitatile. Cererea
de proprietati imobiliare de tip rezidential este relativ ridicata, fiind foarte sensibila la cresterea
preturilor si modalitatile de finantare.

Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piata locala au drept subiect teren intravilan, in general
avand destinatie rezidentiala;

Concluzii generale:

- in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe plata in vederea vanzarii ei, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea
potentialilor cumparatori;

- potentiali cumparatori exista, sau pot fi atrasi in aria de piala definita, numarul acestora fiind
considerat mediu;

- profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoana juridical/fizica care
doreste sa cumpere 0 parcela de teren in vederea construirii in comuna GIRISU DE CRIS, zona
rezidentiala".

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita perioada de timp, precum si stocul
de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Cei care cumpara "Teren intravilan” sunt in general persoane juridice care doresc sa investeasca
intr-o alta proprietate, care vand proprietati similate ca urmare a executiei unor garantii bancare.

Din punct de vedere al investitiilor in proprietati de tip rezidential, dobanzile ridicate
influenteaza piata imobiliara, facand-o mai putin atractiva pentru investitii.

Oferta competitiva se refera la "productia” si disponibilitatea produsului irnobiliar.

Factorii importanti analizati:

Disponibiliatea proprietati similare: medic.

Disponibiliatea caselor ocupate: medie.

Tendita pretului: in stagnare,

Conditii si circumstante economice speciale

a. Conditiile politice: neinfluientabile

b. Conditiilejuridice: neinfluientabile

¢. Conditiile econom. generale: dezavantajoase

d. Conditiile sociale; neinfluientabile

Impactul administrative/reglementari locale: avantajoase

Disponibilitatea  de finantare/creditare: medie

Piata Terenurilor nu este una foarte activa, in zona fiind identificate foarte putine oferte
de terenuri, cu suprafete similare si preturi de oferta de 9 euro/mp — 30euro/mp.

Marja de negociere se incadreaza la 10%, iar in ce priveste diferentele de localizare si
caracteristici, acestea se incadreaza intre -5% - 20%. A fost analizata piata terenurilor situate in zone
aproximativ similare cu zona in care se afla situata proprictatea evaluata.
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Echilibrul pietei
In prezent cererea potentiala de proprietati rezidentiale este relativ mare (piata activa).
dar se situeaza sub oferta existenta pe piata, dar ea se manifesta in mica masura

datorita puterii scazute de cumparare  asocictatilor comerciale si a persoanelor fizice,
Piata este aproape de echilibru dar problema care afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile
de finantare sirata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale de inflatie). Valoarea unui
"teren intravilan” depinde. pe langa pozitionare. de utilitatile pe care le ofera si mai ales
suprafata etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata
proprictatilor ~ imobiliare specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un
nivel al cererii inferior celui al ofertei ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorului.

O caracteristica de baza (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta
de proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. in momentul evaluarii cat si pe termen scurt
evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piaia activa: DA este caracterizata de o cerere medie, si o crestere a preturilor;

Piata in declin : DA. Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si scadere a
preturilor

Piata a cumparatorului : DA. O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj ( atunci
cand preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

Piata a vanzatorului : NU. O piata activa. in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati
similar disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. O
piata in care putinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi predominante de catre mai
multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

Proprietatea imobiliara este cuprinsa din :
- TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 300 mp din CF 51215 GIRISU DE CRIS.cad

51215
si este situat in COM. GIRISU DE CRIS, SAT TARIAN, cu acces de pe str. asfaltata, la periferia
localitatii.
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caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare. in scopul evaluarii terenului subiect. In
procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

- Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise. conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode
de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in :

- metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare,

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare,
din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 3 comparabile din surse diferite, preluate din presa de specialitate precum si de
pe site-uri imobiliare specifice (www.storia.ro, ).

Comparabilele pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.
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Valoarea estimata

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C

2 [suprafata (mp.) 300 4.599 11.600 2.500

5 |Front (ml) 45,0 47 54 29

& |Data decembrie-25 decembrie-25 decembrie-25

E Pret (oferta/vanzare) [Eur/mp) 12 9 13

§ Corectie Oferta - Tranzactie oferta aferta aferta

“ |Valcarea corectisi (%,eur) -10% -10% | -1 -10% I -1 -10% | -1
Pret corectat (eur/mp.} 11 B 12
Drept de proprietate transmis integral infegral integral
Valoarea corectiei {35,Eur/mp) integral 0% | 0 % | 0 0% | o
Pret corectat (eur/mp.) 11 3 12

% Conditii de finantare cash cash cash

5 |Valoarea corectiei (%,Eur/mp) cash 0% I o 0% | a 0% | D

& |Pret corectat (eur/mp.) i1 8 12

E Conditii de vanzare independent independent independent

; Valoarea corectiei (% Eur/mp) independent 0% I 0 0% I 0 0% I 0

E Pret corectat (eur/mp.} 11 8 12
Conditile pietei decembrie-25 decembiiz-25 decembris-25
Valoarea corectiei (%,Eur/mp) prezent 0% | o 0% | o 0% | 0
Pret corectat (eur/mp.} 11 8 12
Localizare Tarian Cf 51215 Girisu Girisu de Cris ARk f_?f'r?'su 4 Girisu de Cris

de Cris, cad 51215 str s
Valoarea corectiei (%) e -5% -1 53 0,4 -5% -0,
Acces dum tisfaiet strado pamant strado pigtruita strada pamant
Valoarea corectiei (%,Eur/mp) 5% i 5% o4 5% i
en i, apa, i -
Q canalizars, gaz in S crpa ! C{{IHJIFL‘I:JIFE,
Utilitati electricitate, goz vecingtate goz in vecinatote

o

E Valoarea corectiei (¥%,Eur/mp) 19% 49 o 29 ki s

g Dimensiuni (mp.) 200 4 599 11.600 2.900

= Valoarea corectiel (% Eur/mp) 10% | 1.1 20% l 2 0% | 0.0

9 | Deschidere P 47(0,48) 54(0,25) 29(0,25}

5 Yaloarea corectiel (35, Eur/mp) = 0% | 0,0 0% [ o 0% ] 0
Inclinatie plon plan plon
YValoarea corectisi (39) olan 0% 0 0% 0 0% 0
Valoarea corectiei (% Eurfmpg) 0% 0 0% 0 0% o
Regim juridic ‘ g infravilan intravilan intravilon
Valoarea corectiei (35,Eur/mp) i 0% | 0 0% | o 0% I C
Regim economic{destinatis) - mixt mixt mixt
Valoarea corectiei (%,Eur/mp) e 0% | 0 0% | o 0% | 0
Indicatori de urbanism similari similari similari
Valoarea corectiei (3% Eur/mp) 0% | 0 0w | © 0% | o
Pret corectat [eur/mp.} 14 10 12
Total corectie bruta (%, Eur/mp.) 399% 4 30% 2 10% i
Total corectie neta (%, Eur/mp.} -16% -2 -8% -1 10% 1
Numar corectii 4 3 2
Valoarea aleasa -

12|eur/mp
3.600 Eur

61,11 |lei/mp

18.332 Lei

Curs valutar {leifeur]

50023 |

Observatii privind ajustarile realizate pentru teren intravilun
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oPentru TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE
FINANTARE., CONDITII DE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt similare cu
terenul de evaluat si de aceea nu au fost ajustate.

oPentru LOCALIZARE s-au aplicat ajustari tuturor comparabilelor fiind mai bine/slab
pozitionate;

o Pentru SUPRAFATA s-au aplicat ajustari(suprafata mare-pret mai mic; suprafata mica-pret
mai mare);

o Pentru PRET OFERTA au fost ajustate comparabilele cu 10% (informatii obtinute de la
agentiile imobiliare partenere),

[n urma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor totale brute se selecteaza valoarea de 12
euro/mp aferenta Comparabilei 3 care are caracteristici apropiate de subiect si are cea mai mica
ajustare bruta procentuala.

Estimare valoare minima a redeventei

Pentru estimarea valorii de piata si a valorii minime a redeventei evaluatorul a lucrat in ipoteza
unei durate de 25 ani. valoarea rezultand din considerentul recuperarii valorii terenului la sfarsitul
contractului de concesiune.

In ipoteza concesionarii terenului pe o perioada de 25 ani valoarea de pornire a licitatiei

a concesionarii acestuia este:

Valoare 5
: - Valoare
Valoare teren concesiune/ an A
Rl concesiune/mp/ an
pentru 25 ani
:;:L CF limes Supraf. | euro/ | Valoare \«'alo_a re euro/ lei/ an euro/ lei/ mp/an
mp mp euro lei an mp/an
1 | CF51215 | Tarian,com | 300 12 3.600 | 18.332 144 | 733,29 0,48 2,445
cad 51215 | Girisu de Cris
6. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii
Proprietatea evaluata:
- Teren intravilan in suprafata de 300 MP
situat in localitatea Com. GIRISU DE CRIS, sat Tarian, este proprietatea Comunei GIRISU DE
CRIS conform actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar si anexate in copie la
prezentul raport. Evaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de piata si a valorii minime a
redeventei a terenului mentionat in ipoteza concesionarii prin licitatie.
Avand in vedere informatiile avute la dispozitie, valoarea rezultatd gste cea mai adecvata
pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile. a
tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul
evalurii, in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru proprietatea imobiliara
analizata, rezultata din aplicarea Abordarii prin Piata este urmatoarea :
Valoare "
. A Valoare
Valoare teren concesiune/ an :
R concesiune/mp/ an
pentru 25 ani
\r CF Localizare Supraf. | euro/ | Valoare Valofl re euro/ 6] am euro/ it/ il
ert. mp mp euro lei an mp/an
1 | CF 351215 | Tarian, com 300 12 3.600 | 18.332 144 733,29 0,48 2,445
cad 51215 | Girisu de Cris
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* Valoare nu contineTVA .
Criteriile luate in calcul sunt :
- adecvarea : tipul proprietatii se incadreaza cel mai bine ca proprictate generatoare de venituri;
- precizia : are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate si ajustarile aduse preturilor de
vanzare sau oferta a proprietatilor comparabile sau deprecierile aduse costului de nou ; Tine cont de
scopul evaluarii; :
- cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la informatiile evidentiate de elementele de
comparatic ale unor bunuri echivalente, certificarea si omologarea acestora in conformitate cu
normele si reglementarile legale din domeniu, costul de nou al unor bunuri similare, marimea
tranzactiilor sau ofertelor de bunuri similare, estimarea deprecierilor si costurile de reconstructie-
inlocuire.

Argumentele care au stat la baza elaborfirii acestei opinii precum gi considerentele privind
valoarea sunt:
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
-Valorile au fost exprimate gi sunt valabile exclusiv in conditiile i prevederile prezentului raport;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii si in ipoteza
concesionarii terenului;
~Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;
-Valoarea proprictatii imobiliare este influentatd direct proportional de evolutia cursului de
schimb al monedei nationale n raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele lnate In considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in alt scop.
- Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de
cumparare si fara includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2025 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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ANEXE

COMPARABILE TEREN

Stﬁria Do sdizare v Dwinchina? v AnsambOne redoiatiam o Corsigaar S fidies Carlisre a Contul mau Adaugi anunt

- RECO Imobiliare >

of Distribuie ) Salveard

RECO TEREM INTRAVILAN VANZARE GIRISU DECRIS

Robert Lakatos

55000 € o o Qpemimss

1, Afigeard numirul

£ Girisu De Crta, Girtsu Da Crin, Athar

Frmarts

u
Teren de vanzare
Te] Faurndt de Lelelc
Sueratati unla a3 m’
g terern wirawtlan
Sunt inleresat{d} de acest teren de
Losal AR vdnzie 51 a3 wiea 84 fac o vizionare
DCA Nt \ 5

Astenl cu interes rdspunsu] dus
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Supraratd unla ah%% m”

Tipteran intravilan
Locahizare urbana
Dimeasiun veschidere 47m m
Gard. Tard ‘normatsi

Tip acces tara informaty

Imprejunm tack sptormatn

Maodia tAra srfoimmat

Tipvanzator: agentie
Putiicstats B

Asigurare pentru casa ta

Descriere

RECO imobiliare va propune spie vanaare
#HACOS

Teren intravilan de vanzare Girisu de Cris, ideal pentru viitoare investitii sau

constructn proprii, avand o suprafata de 4599 mp

Tarenul e afla intr-g zona linistta la intrare in Ginsul de Cnis,
Pantru mai multe detalil, va stam la disporzitie. Telefon03764643700

abah T

1D 9%

10 1ntarn: 40182

P Raporteaza

https://www.storia.ro/ro/oferta/reco-teren-intravilan-vanzare-qgirisu-de-cris-IDE37x
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stiwria L A e Vers e B cortnime Rermanpt event
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MESMAAR worans b Emren
< =] Dewtrtcure T Bebmmd |
|
@ s
PR Py FCTp T R TR TR 1L AP T MR £ et
99500€ ... <«
Y Anesach raseaiond

By #u s b (e Bprn

Turen de vhnrare
Supwratata urhis 1164303 "
Tt teimn Intravtlan
Locallzaie urana
Dtavensiun) Fhey bt .
eara vaes st r
IETRIC TSt Antall At
g e fus i A h litrcanag
Media A Curent s
Tipy wAneAtor agengie

P e wr e (D

Apigurars pontiu capa to
Descriere
S IOpunam Soma wAn2aio un teaan intravilan, situat in Comuna Glriga Oe
Ciig ladoail 15H-20 de minute da (raden

ado 1l 600 mp st oste amplasatd in Sat

Ta&rian, intt-O 2004 NISUILA Ccu dcoemz tacil Atttk Orag

Proprletatod sre o suprafatd gonaran

Aceost taren rapua2inta o opartunitate 1Ideald pentiu grolocte seaidentialo de
mitctt chimensiam lotiran sau alte investitn imobiitare cs nocositl o e

POAUON G srategica Accasid sis (arm G ot ohing stracdd Glatioitd g

tacit g1

e

poermite demararoa rapicdd a luccodnior

SAtLATS INtr- G 20N r@Aantald 1SS TN RHOD AarvG oo Gu acoas fucl aatrn
principaleln puncte do tnteron din eond
aproximativ 10 minate cu masing pand in centoal comaeoial Auchan
aprcaimativ 1520 milnuto Gu Magzinag 12803 in cantral Oraselul Oradaea s)

Vama Borsg

Pontiu mal migltae datalll, 3 1040 23 md contactatl

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vnzare-11-600-mp-trian-giriul-de-cri-IDFERX
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Stﬂria e vanzare ~

RECO Teren intravilan Girisu de Cris

37500€ e

Dvmsnislunis
Ciara
Tipaccoes
It e jur irmt
Murcdia:

Tigs vanzdtor

oot ate @

Asluninr e ANt Gaka Ly

Descriere

De incrinast

"

Ansamnblun fesadentiale v Compann

ttouchiclana 29 o m

fandantarmatas

LETR AT ST T S

faiA infearmati

Fordanforningig

aganiie

RECO Imabiliara va ofard apua vanzarg 1n EXCLUSIVITATE

HANG Teran Intravilan situat la Intrare In Gitisu de Cris, la doar 12km de

Oradea

Suprafata totala. 2900mp

Front stradal. 29m)

Pret 376500 suro uzor negaciabll

Acaol ftenan rafrazinta o oportunitato ideala de Invastitio Juand in vadomrn

proiactul tram-tranulul din zana meatropolitana Oradaa, caca va Include =i

Girlsu clar Criy, (acsdta o parcur s delas msl multe ataps inmportanta i sre

catendar clar e bmiplens

ftare)

Pt ma) muite detahi sau pft vigstonare, va rugaim sa ne contactats 1a nr oe

tol 0375043700

Mat putin

. https.//www storia.ro/ro/oferta/reco-teren-intravilan-girisu-de-cris-IDD8uN

POZE
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, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

A\IFP! CARTE FUNCIARA NR. 51215
TP COPIE

Carte Funciard Nr. 51215 Girisu de Cris

A. Partea |. Descrierea imabiluli’
TEREN Intravilan ;

Adresa: Jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, Loc. Tarian

::drrt A f:;:;;#t N' suprafata* (mp) | #.Dbservati / Referinte
AL 51215 300 AT
Constructli ot
crt N';['rtcoa:c?gﬁ?l[c Adresa N Observatil / Referinte
AL1 51215-C1 Jud. Bihor, UAT Girisu aecnwhqc Nr. niveluri:l; 5, construita la sol:95 mp: S. construita
Tanan WA ,‘-‘ desfasurata:96 mp; Casa de locuit (P). edificata in anul
o 2019. Detine certificat de performanta energetica.

B. Ealtea 11. Propnetarlsl acte
} / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de prup'detate si alte drepturi ‘rpale_ ' ‘:
17114 /14/03/2013 oy s, ,‘K ¥
Act Administrativ nr. HCL nr.25, dln I#}DE{IDIZ emis de PRIM.GIRIS DE CRIS:
Se infiinteaza cartea funciara 51215 @ imobilulul cu nymarul cadastral Al

B1 (51215/Girisu de Cris, rezdfegt-difi dezmembrares, tmabilulul cu
numaru! _cadastral 50467 Lingcris in cartea mﬁciarajg_"50467
Act Administrativ nr, HCL NRJ 71, dlri 22/09/2009 emis de PRIMARIA COMUNEI GIRISU DE CRIS (aviz de
legalitate nr. 5941/15.12.2009, adeliznr. 1164/25.03.2010°Prim. Girl de Crig, doc. cad. 20281/26.03.2010);

82 intabulare, drept dé PROPRIETATEIN baza 1215/2001. dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1Ii toty Initiala 1/1
1) COMUNA GIRISU.DE CRIS, proprietate privata

OBSERVATII: Ppzitie teahgcrisa din CF 50467/Girisu de Cris, inscrisa prin incheierea nr. 20281 din 26/03/2010;

64492 / 13/06/2019, '
Act Administrativ nr.“Certiffcat de atestare a edificaril constructiel nr. 3136, din 27/05/2019 emis de Comuna
Girisu de Cris; Act Admifistrativ nr. CF 51215 Girisu de Cris, din 02/10/2015 emis de BCPI Oradea;

B3 |Se noteaza a‘ctL[all;are informatii cadastrale. ALALL
T i i e o
155855 /.12/11/2021
Act Notarial-fir. contract de donatie aut. 472, din 11/11/2021 emis de NP Berger Lucia Paula;
Bsflntabmare drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie, ca bun comun. All
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) LASCU CATALIN-FLORIN, si sotia
2) LASCU DAIANA-MARIA

Act Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 4406, din 21/07/2021 emis de Primaria
Com. Girisu de Cris;

B6 15& noteaza respingerea cererii. AL AL
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantje si sarcini
59374/ 31/07/2014
Document care contne dare cu caracter personal protejat de prevedenle Regulfamentuls (UE ar 675:2016 s Legu 1902018 Pagind Idind

Zatrase centranformars oaeing 3 adt=a Epay ancplLro rarmutar versiunea 11
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Carte Funciard Nr. 51215 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

Act Notarial nr. AUT NR.2267, din 30/07/2014 emis de Dragoiu llie;

Se noteaza contractul de comodat incheiat intre Comuna Girisu de Cris
in calitate de comodant sl Toma Teodor Vasile casatorit in calitate de
comodatar, avand ca si oblect suprafata de 300 mp. teren aferent nr|
cadastral 51215

Cl

Al

Document care contina date cu caracter personal, protejat de prevederie Requiamentului (UE! nr §7%/2016 51 Legu 190/2018

Pagina 2 din 4

2c2 §pay aNCPI M0
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Carte Funciard Nr. 51215 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ;
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
51215 300 A
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4

a

Date referitoare |8 teren. /

§

ur | Categorie [intra [ SUprafata 5 i
ce| folosinta |wer| <. (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| aurth Fpal “-Job
constructll | 40> _
Date referitodrela constructi
raie Destinatie Situatie i
Crt P Nnmﬁr: constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
S id Nr. niveluri:1: S. construita la sol:96 mp: S
PR constructll de construita desfasurata:96 mp: Casa de locuit
ALL}-—51215:C1 locuinte el Cu acte|rp) “adificata In anul 2019, Detine certificat de
I performanta energetica.

Lungime Séﬁ?nente

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit o= (m)
1 2 14.982

2 8 20024

3 4 14.982

Document cara conone date cu caracter personal protgat de prevedenis Regulamentulu (UE

Vor 67922

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit w {m})
4 1 20.026 ¢

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 miltmetru.

»x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valogrea 1 milimetru.
o«
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